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ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ  

Собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения своим 

имуществом.  

 

Собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему 

имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не 

нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, в том числе отчуждать 

свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, 

права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и 

обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.  

 

Владение, пользование и распоряжение землей и другими природными ресурсами в той 

мере, в какой их оборот допускается законом, осуществляются их собственником 

свободно, если это не наносит ущерба окружающей среде и не нарушает прав и законных 

интересов других лиц.  

 

Собственник может передать свое имущество в доверительное управление другому лицу 

(доверительному управляющему). Передача имущества в доверительное управление не 

влечет перехода права собственности к доверительному управляющему, который обязан 

осуществлять управление имуществом в интересах собственника или указанного им 

третьего лица.  

 

Собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не 

предусмотрено законом или договором.  

 

Согласно общему учению о праве собственности в гражданском обществе собственность - 

это не только благо, но и бремя. Именно собственник, по общему правилу, несет бремя 

финансовых расходов по поддержанию принадлежащего ему имущества в надлежащем 

состоянии: по капитальному и текущему ремонту, страхованию, регистрации, охране, 

коммунальным платежам, специальному (техническому, санитарному и др.) осмотрам и 

т.п.  

 

По общему правилу, риск случайной гибели или случайного повреждения имущества при 

пожаре, наводнении, землетрясении и т.п. несет его собственник. Следовательно, этот 

риск переходит на приобретателя одновременно с возникновением у него права 

собственности.  

 

Имущество может находиться в собственности граждан и юридических лиц, а также 

Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований.  

 

Права всех собственников защищаются равным образом.  

 

Количество и стоимость имущества, находящегося в собственности граждан и 

юридических лиц, не ограничиваются, за исключением случаев, когда такие ограничения 

установлены законом. 

 

Общественные и религиозные организации (объединения), благотворительные и иные 

фонды являются собственниками приобретенного ими имущества и могут использовать 

его лишь для достижения целей, предусмотренных их учредительными документами. 

Учредители (участники, члены) этих организаций утрачивают право на имущество, 



переданное ими в собственность соответствующей организации. В случае ликвидации 

такой организации ее имущество, оставшееся после удовлетворения требований 

кредиторов, используется в целях, указанных в ее учредительных документах.  

 

Государственной собственностью в Российской Федерации является имущество, 

принадлежащее на праве собственности Российской Федерации (федеральная 

собственность), и имущество, принадлежащее на праве собственности субъектам 

Российской Федерации - республикам, краям, областям, городам федерального значения, 

автономной области, автономным округам (собственность субъекта Российской 

Федерации).  

 

Согласно ст. 9 Конституции земля и другие природные ресурсы могут находиться в 

частной, государственной, муниципальной и иных формах собственности. При этом 

действует презумпция принадлежности земли и других природных ресурсов к объектам 

государственной собственности, если отсутствуют какие-либо доказательства 

принадлежности их к собственности граждан, юридических лиц или муниципальных 

образований.  

 

Имущество, принадлежащее на праве собственности городским и сельским поселениям, а 

также другим муниципальным образованиям, является муниципальной собственностью.  

 

 ПРИОБРЕТЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ  

 

Право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом для себя с 

соблюдением закона и иных правовых актов, приобретается этим лицом.  

Право собственности на плоды, продукцию, доходы, полученные в результате 

использования имущества, приобретается по основаниям, предусмотренным статьей 136 

ГК РФ. 

 

Право собственности на имущество, которое имеет собственника, может быть 

приобретено другим лицом на основании договора купли - продажи, мены, дарения или 

иной сделки об отчуждении этого имущества.  

 

В случае смерти гражданина право собственности на принадлежавшее ему имущество 

переходит по наследству к другим лицам в соответствии с завещанием или законом.  

 

В случае реорганизации юридического лица право собственности на принадлежавшее ему 

имущество переходит к юридическим лицам - правопреемникам реорганизованного 

юридического лица.  

 

Право собственности на здания, сооружения и другое вновь создаваемое недвижимое 

имущество, подлежащее государственной регистрации, возникает с момента такой 

регистрации.  

 

Если иное не предусмотрено договором, право собственности на новую движимую вещь, 

изготовленную лицом путем переработки не принадлежащих ему материалов, 

приобретается собственником материалов.  

 

Если иное не предусмотрено договором, собственник материалов, приобретший право 

собственности на изготовленную из них вещь, обязан возместить стоимость переработки 



осуществившему ее лицу, а в случае приобретения права собственности на новую вещь 

этим лицом последнее обязано возместить собственнику материалов их стоимость.  

Собственник материалов, утративший их в результате недобросовестных действий лица, 

осуществившего переработку, вправе требовать передачи новой вещи в его собственность 

и возмещения причиненных ему убытков.  

 

В случаях, когда в соответствии с законом, общим разрешением, данным собственником, 

или в соответствии с местным обычаем в лесах, водоемах или на другой территории 

допускается сбор ягод, лов рыбы, сбор или добыча других общедоступных вещей и 

животных, право собственности на соответствующие вещи приобретает лицо, 

осуществившее их сбор или добычу. ГК впервые регулирует приобретение права 

собственности на общедоступные для сбора плоды природы, рыбу, животных и т.п. 

Поскольку в таких случаях оно возникает непосредственно на основе закона или общего 

разрешения, данного собственником, либо в соответствии с местными обычаями, то 

относится к первоначальному способу, так как не обусловлено правом на эти объекты 

прежнего собственника. Однако данные объекты не относятся к бесхозяйным. Они 

находятся чаще всего в государственной или муниципальной собственности, что 

определено специальными законами, которые регулируют и порядок обращения в 

собственность общедоступных для сбора вещей. Например, Лесной кодекс в ст. 86 

устанавливает право граждан бесплатно собирать для собственных нужд дикорастущие 

плоды, ягоды, орехи, грибы, другие пищевые лесные ресурсы, лекарственные растения и 

техническое сырье, охотиться. Вместе с тем сбор дикорастущих плодов, ягод, орехов, 

грибов и других растений может быть ограничен законодательством субъектов 

Российской Федерации (СЗ РФ, 1997, N 5, ст. 610).  

 

Самовольной постройкой является жилой дом, другое строение, сооружение или иное 

недвижимое имущество, созданное на земельном участке, не отведенном для этих целей в 

порядке, установленном законом и иными правовыми актами, либо созданное без 

получения на это необходимых разрешений или с существенным нарушением 

градостроительных и строительных норм и правил.  

 

Право собственности у приобретателя вещи по договору возникает с момента ее передачи, 

если иное не предусмотрено законом или договором.  

 

В случаях, когда отчуждение имущества подлежит государственной регистрации, право 

собственности у приобретателя возникает с момента такой регистрации, если иное не 

установлено законом.  

 

Бесхозяйной является вещь, которая не имеет собственника или собственник которой 

неизвестен, либо вещь, от права собственности на которую собственник отказался.  

 

Бесхозяйная недвижимая вещь, не признанная по решению суда поступившей в 

муниципальную собственность, может быть вновь принята во владение, пользование и 

распоряжение оставившим ее собственником либо приобретена в собственность в силу 

приобретательной давности.  

 

Движимые вещи, брошенные собственником или иным образом оставленные им с целью 

отказа от права собственности на них (брошенные вещи), могут быть обращены другими 

лицами в свою собственность. 

 



Нашедший потерянную вещь обязан немедленно уведомить об этом лицо, потерявшее ее, 

или собственника вещи или кого-либо другого из известных ему лиц, имеющих право 

получить ее, и возвратить найденную вещь этому лицу.  

Если вещь найдена в помещении или на транспорте, она подлежит сдаче лицу, 

представляющему владельца этого помещения или средства транспорта. В этом случае 

лицо, которому сдана находка, приобретает права и несет обязанности лица, нашедшего 

вещь.  

 

Нашедший вещь отвечает за ее утрату или повреждение лишь в случае умысла или грубой 

неосторожности и в пределах стоимости вещи.  

 

 

Если в течение шести месяцев с момента заявления о находке в милицию или в орган 

местного самоуправления лицо, управомоченное получить найденную вещь, не будет 

установлено или само не заявит о своем праве на вещь нашедшему ее лицу либо в 

милицию или в орган местного самоуправления, нашедший вещь приобретает право 

собственности на нее.  

 

Клад, то есть зарытые в земле или сокрытые иным способом деньги или ценные 

предметы, собственник которых не может быть установлен либо в силу закона утратил на 

них право, поступает в собственность лица, которому принадлежит имущество 

(земельный участок, строение и т.п.), где клад был сокрыт, и лица, обнаружившего клад, в 

равных долях, если соглашением между ними не установлено иное.  

При обнаружении клада лицом, производившим раскопки или поиск ценностей без 

согласия на это собственника земельного участка или иного имущества, где клад был 

сокрыт, клад подлежит передаче собственнику земельного участка или иного имущества, 

где был обнаружен клад.  

 

Лицо - гражданин или юридическое лицо, - не являющееся собственником имущества, но 

добросовестно, открыто и непрерывно владеющее как своим собственным недвижимым 

имуществом в течение пятнадцати лет либо иным имуществом в течение пяти лет, 

приобретает право собственности на это имущество (приобретательная давность).  

 

Право собственности на недвижимое и иное имущество, подлежащее государственной 

регистрации, возникает у лица, приобретшего это имущество в силу приобретательной 

давности, с момента такой регистрации.  

 

До приобретения на имущество права собственности в силу приобретательной давности 

лицо, владеющее имуществом как своим собственным, имеет право на защиту своего 

владения против третьих лиц, не являющихся собственниками имущества, а также не 

имеющих прав на владение им в силу иного предусмотренного законом или договором 

основания.  

 

Лицо, ссылающееся на давность владения, может присоединить ко времени своего 

владения все время, в течение которого этим имуществом владел тот, чьим 

правопреемником это лицо является.  

 

 

ПРЕКРАЩЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ  

Право собственности прекращается при отчуждении собственником своего имущества 

другим лицам, отказе собственника от права собственности, гибели или уничтожении 



имущества и при утрате права собственности на имущество в иных случаях, 

предусмотренных законом.  

 

Принудительное изъятие у собственника имущества не допускается, кроме случаев, когда 

по основаниям, предусмотренным законом, производятся:  

1) обращение взыскания на имущество по обязательствам (статья 237);  

2) отчуждение имущества, которое в силу закона не может принадлежать данному лицу 

(статья 238);  

3) отчуждение недвижимого имущества в связи с изъятием участка (статья 239);  

4) выкуп бесхозяйственно содержимых культурных ценностей, домашних животных 

(статьи 240 и 241);  

5) реквизиция (статья 242);  

6) конфискация (статья 243);  

7) отчуждение имущества в случаях, предусмотренных пунктом 4 статьи 252, пунктом 2 

статьи 272, статьями 282, 285, 293 ГК РФ. 

 

По решению собственника в порядке, предусмотренном законами о приватизации, 

имущество, находящееся в государственной или муниципальной собственности, 

отчуждается в собственность граждан и юридических лиц.  

 

Отказ от права собственности может исходить только от гражданина или юридического 

лица. Следовательно, государство и его органы, органы местного самоуправления не 

вправе отказаться от права собственности на принадлежащее им имущество (хотя они 

могут утратить его по другим основаниям). Собственник вправе отказаться от права 

собственности на принадлежащее ему имущество двумя способами: он может прямо 

объявить об отказе или совершить действия, определенно свидетельствующие о 

намерении не сохранять в дальнейшем какие-либо права на это имущество. Второй способ 

наиболее близок к понятию "брошенные вещи", которое применяется в ст. 226 ГК РФ. 

 

В случаях, предусмотренных законом, имущество может быть безвозмездно изъято у 

собственника по решению суда в виде санкции за совершение преступления или иного 

правонарушения (конфискация).  

 

В случаях, предусмотренных законом, конфискация может быть произведена в 

административном порядке. Решение о конфискации, принятое в административном 

порядке, может быть обжаловано в суд.  

 

В тех случаях, когда право собственности на имущество принадлежит какому-то одному 

лицу, будь то гражданин, юридическое лицо, государство, национально - государственное, 

административно - территориальное или муниципальное образование, собственность 

является односубъектной. В этих случаях собственнику противостоят все третьи лица, 

обязанные воздерживаться от совершения каких бы то ни было действий, 

препятствующих ему по своему усмотрению осуществлять свое право. Если же право 

собственности на имущество принадлежит не одному, а двум или более лицам, на 

имущество возникает общая собственность, при которой, помимо внешних отношений 

участников общей собственности со всеми третьими лицами, существуют также 

внутренние отношения между самими участниками этой собственности. Необходимость 

урегулирования внутренних отношений между такими лицами, которые именуются 

сособственниками, поскольку эти отношения возникают на одно и то же имущество, и 

вызвала в первую очередь появление института общей собственности, т.е. правовых норм, 

рассчитанных на согласование воли сособственников при осуществлении принадлежащих 

им правомочий по владению, пользованию и распоряжению общим имуществом.  



Таким образом, в числе наиболее характерных признаков, присущих всем видам общей 

собственности, независимо от оснований их возникновения, следует отметить, что, во-

первых, она принадлежит двум или более лицам, т.е. является многосубъектной; во-

вторых, ее предмет составляет одно и то же имущество, которое относится к общему; в-

третьих, в общей собственности наряду с внешними отношениями сособственников со 

всеми третьими лицами существуют также и внутренние отношения между самими 

сособственниками.  

 

При продаже доли в праве общей собственности постороннему лицу остальные участники 

долевой собственности имеют преимущественное право покупки продаваемой доли по 

цене, за которую она продается, и на прочих равных условиях, кроме случая продажи с 

публичных торгов.  

 

Доля в праве общей собственности переходит к приобретателю по договору с момента 

заключения договора, если соглашением сторон не предусмотрено иное.  

 

Имущество, находящееся в долевой собственности, может быть разделено между ее 

участниками по соглашению между ними.  

 

Раздел имущества, находящегося в долевой собственности, означает прекращение общей 

собственности для всех ее участников; выдел характеризуется тем, что один или 

несколько участников общей собственности из ее состава выбывают, а для других 

отношения общей собственности сохраняются.  

 

Участники совместной собственности, если иное не предусмотрено соглашением между 

ними, сообща владеют и пользуются общим имуществом. Распоряжение имуществом, 

находящимся в совместной собственности, осуществляется по согласию всех участников, 

которое предполагается независимо от того, кем из участников совершается сделка по 

распоряжению имуществом.  

 

Кредитор участника долевой или совместной собственности при недостаточности у 

собственника другого имущества вправе предъявить требование о выделе доли должника 

в общем имуществе для обращения на нее взыскания.  

 

Имущество, нажитое супругами во время брака, является их совместной собственностью, 

если договором между ними не установлен иной режим этого имущества.  


